ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov

Clanok L

Prenajimatel’: Obec Bystrany zastipena starostom obce Gejzom Kandracom

1CO:

00328995

Bankové spojenie: UNI CREDIT BANK, a.s. Spisska Nova Ves

Cislo actu:

6609052019/1111

d’alej len prenajimatel’

Najomca:

Lydia Zigova, nar. 09.08.1985

Rod. &islo: 855809/9649

trv. pobyt: Bystrany 302, 053 62 Bystrany
najomny pobyt: Bystrany 302/1

d’alej len najomca

Tato zmluva upravuje najomny vztah prenajimatela a najomeu, vzajomné prava
k prenajimanému obecnému ndgjomnému bytu, uréenému pre socidlne byty odlisné¢ho §tandardu, ktory
nie je bytom osobitného uréenia.

Clanok IL.
Predmet ndjmu:

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi Bystrany, zapisanej na
Katastralnom trade v Kogiciach, Sprave katastra Spisska Nova Ves bytového domu
stpisné &islo 302, byt &.1, parcela ¢. 658.

Najomca touto zmluvou prenechéva najomcovi do ndjmu byt &. 1 v obytnom dome s. ¢.
302, katastralne tizemie Bystrany, na dobu 2 rokov, od 02.10.2023 — 02.10.2025
Spolu s bytom ma néjomca pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu.
Najomca je opravneny byt uzivat' v rozsahu obvyklého uzivania bytu.

Clanok I11.
Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu dvoch rokov od podpisania tejto zmluvy. Najomca sa po

uplynuti tejto doby zavizuje predmetny byt bez bytovej nahrady vypratat’.

Clanok IV.
Popis stavu bytu

I. Prenajimany byt sa nachadza na prizemi, pozostava z 2 izieb, kuchyne, samostatne umiestnené
WwC.
Byt je v uZivania schopnom stave, bez akychkol'vek zavad.

2. Stav prenajimanej Gasti bytu podpi$u zmluvné strany v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Néjomca vyhlasuje, ze pozna stav prenajatého bytu. Byt
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preberd bez zéavad, sposobily k riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy. Najomca si
rekonstruuje byt z vlastnych nakladov, bez finanéného prispevku obce.

Byt uvedeny v predchadzajicom odstavei je vybaveny kuchynskou linkou.

Prislugenstvom bytu je: kuchytia , 1 izby, WC, predsieii.

Najomca je povinny po skonéeni najmu vratit' prenajata gast bytu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebenie. .
Ak najomca, alebo osoby, ktorym umoznil vstup do bytu sposobia vadu, alebo poskodenie,
ktoré bude prenajimatel’ niteny odstranit, je najomca povinny uhradit najomcovi naklady
potrebné na ich odstranenie.

Clanok V.
Najomné

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomne, ako aj Ghrady za sluzby s
nim spojené vo vyske, ako je uvedené v eviden¢nom liste, t.j. prilohe tejto zmluvy.

Najomne, ako aj platby za sluzby s najmom spojené, st splatné mesacne dopredu, vzdy do 15.
diia predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca. Platby budii uhradzané podla rozpisu v prilohe
evidenéného listu. Ak najomca nezaplati najomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do tplného zaplatenia v zmysle § 4 vladneho nariadenia &. 87/1995 Z.z.
Najomne a hrada za sluzby spojené s najmom budi hradené prostrednictvom SIPO poplatkov
alebo do pokladne Obce Bystrany.

Dodanii elektricki energiu, vodné a stodné, poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu a pod.
bude platit’ najomca taktiez prostrednictvom SIPO poplatkov.

V pripade, ze po uzatvoreni tejto zmluvy ddjde k uprave cien ndjmu pravnym predpisom
prenajimatel’ je opravneny zvySit dohodnuté ndjomne v silade s uvedenym pravnym
predpisom.

Zaroveil sa najomca vystavuje nebezpeCenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 d OZ,
pokial’ by nezaplatil ndgjomné za dlhsi ¢as ako 1 mesiac.

Clanok VL
Kategorizacia bytu

Byt je zaradeny do kategorie: I11.
Za byt II1. kategérie sa povazuje byt s Ciastoénym zékladnym prisluenstvom a bez
Gstredného vykurovania.

Clianok VII.
Vys&ka niajomného

Vyska najomného je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov.

Podklady pre vypocet najomného sa obsiahnuté v eviden¢nom liste pre vypocet uhrady
za uzivanie bytu.

Mesaéna (thrada zakladného najmu za byt ¢ini: 34,32 €

Najomnik, ktory nebude pravidelne kazdy mesiac platit’ najomné, bude vystahovany
z bytu.

Néhradné byvanie mu obec Bystrany neposkytne.

Do daného bytu bude nastahovany iny najomca.



Clanok VIIL
Skoné¢enie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimaltlel’om a n’z’ijomcfom, resp. glsovmnbox;
vypovedou v stlade s ustanovenim § 710a § 711 Obf:xans_keho zakonnika. V pripade, ze bo
najom dohodnuty na dobu ur€itd, ndjom kon¢i uplynutlm’ tejtovdoby. . i
Vypovedna doba je trojmesatna a zafina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Zmlqvne strany sa dohodll:
e za dorudenie sa povazuje aj nahradné dorucenie, a to ulozenim zasielky na poste. Za den
dorucenia sa tak povazuje defi uloZenia na poste.

Clanok IX.
DalSie ustanovenia

Najomca je povinny uZzivat prenajaty byt, spolotné priestory a zariade_nie'domu .nadne a
riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim obytnej mlestnosfl. ,
Néjomca nesmie v prenajatom byte vykonavat Ziadne stavebné ﬁpravy',. bez ’ptsovmneho
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel'a, ma najomca pravo zapoditat' na ndgjomné, aviak len
do vysky, vopred pisomne dohodnutej ako ceny opravy alebo tpravy. .
Vyska najomného, ako odplata za sluzby s ndgjmom spojené, su dohodnuté v 'éase uzatvorenia
zmluvy. Pri zmene okolnosti rozhodujicich pre stanovenie tychto Ghrad sa primerane zmenia 1
vysky prislusnych thrad.

Néjomca sa zavizuje, z¢ po zaniku najmu prenajaty byt a jeho prisluSenstvo vypratd a
odovzdé prenajimatelovi so vietkym vybavenim a v stave, v akom ho prebral s prihliadnutim
k beznému opotrebeniu. Zaroveii je povinny opravit poskodenia za ktoré zodpoveda a
vypratat prenajaty byt a jeho prislufenstvo tak, aby sa tam nenachadzali veci v jeho
vlastnictve, alebo vlastnictve tretich 0sdb. Ak najomca pri odovzdani priestorov po skongeni
najmu niektort z uvedenych povinnosti a preto prenajimatel’ odmietne priestor prevziat, je
najomca povinny nad’alej platit’ dohodnuté najomné a zaroven zmluvni pokutu vo vyske 1%
z vy$ky najmu za kazdy defi z omeskania s riadnym odovzdanim priestorov. Odmietnutie
prenajimatel’a prevziat’ priestory pre porusenie povinnosti ndjomcu ich riadne odovzdat’ podl'a
ustanoveni tejto zmluvy nie je podl'a dohody zmluvnych stran neposkytnutim s¢innosti.

Ak nijomca po skondeni ndjmu neodovzda prenajimatel'ovi prenajaté priestory a neurobi tak
ani napriek pisomnej vyzve prenajimatela, alebo odmietne ich odovzdat, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske trojnasobku hodnoty dohodnutého mesa¢ného
najomného a poskytnutych sluzieb za kazdy zapoaty mesiac omeskania s odovzdanim
priestorov. Za dorudenie vyzvy sa povaZzuje aj ndhradné dorucenie ulozenim zasielky na
poste.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
prenajatom byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedé za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy a beznii udrzbu bytu stvisiacu s jeho uzivanim a vSetky ndklady s tym
suvisiace uhradza najomca. Pojem drobné opravy a Gdrzba je Specifikovany v § 5-9 nar. vl. ¢.
87/1995 Z.z. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu v
bytovom dome ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu
na svoje naklady sam a povaZovat’ od ndjjomecu nahradu.

Néijomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v bytovom dome sam,
alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady odstranit’ sim a pozadovat’ od najomcu nahradu.

. Ndjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit' skutocnosti rozhodujiice

pre urCenie najomného a ceny sluzieb. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie
ndjomného a ceny sluzieb, zmeni sa vyska najomného od prvého diia nasledujiiceho mesiaca.
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N4jomca nemdze ubytovat’ iné osoby na prechodny, alebo trvaly pobyt bez predchadzajiceho
stuhlasu prenajimatela. 5

Ro¢né vylétovanie nakladov prenajimatel vyhotovi do 30.04. roku nasledujiceho po
zhétovacom obdobi. B _ ’
Vzijomna vymenu najomnych bytov a ich prislusenstva mdZu najomcovia dohodnit’ len s
predchadzajucim stihlasom prenajimatel’a. Této dohoda musi mat’ pisomnu formu.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nesmie bez stihlasu prenajimatel'a prestat uzivat,
alebo z bytu odstranit’ akékol'vek jeho zariadenie, alebo vybavenie, ktoré bolo do bytu dodané
prenajimatel'om.

Clanok XI.
XI. Zavereéné ustanovenia:

Vztahy, ktoré nie si v tejto zmluve osobitne dohodnuté, sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika a savisiacich pravnych predpisov.

Tito néjomni zmluvu mono menif len obojstranne podpisanymi doplnkami, ktoré sa tak
stani jej neoddelitelnou sucastou.

Stiéastou tejto zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati obytnej miestnosti evidenény list.
Zmluva bola vypracovana v 2 exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 exemplar a
najomca 1 exemplar.

Utastnici prehlasuji, ?e tito zmluva vyjadruje ich skutotnt a slobodna volu. Zmluvu si

preditali, s jej obsahom stihlasia, preto ju so slobodnou, uréitou a vaznou véfou vlastnoru¢ne
podpisuji.

Bystrany, diia 02.10.2023
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Gejza ]géldréé, $tarosta obce el (Zy"dia iigové
renajimatel’

Ndjomea



